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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grona Huset, 769624-0923 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2011-11-23 och bhar till andamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsréattsféreningen &r kta och registrerades hos Bolagsverket 2011-12-20,
foreningens stadgar registrerades 2011-12-20. Nytt registreringsbevis utfardades 2014-08-20.
Ekonomisk plan registrerades 2013-04-05.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Uppsala Kvarngardet 58:1 2013-01-28. Fastigheten
bestar av 1 byggnad med 93 Igh, samt garageplatser, utvandiga biluppstaliningsplatser och parkering
for cyklar, totalt 159 st platser. Total BOA 7739,5 m2. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab
Bostad AB 2013-01-08. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If Skadeforsékring AB till 2015-06-04.
Av bostadsrattsforeningens 93 lagenheter var 93 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhdrande kostnader. Om det sex ménader efter slutbesikining finns
osilda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kopa in dessa.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Kvarngdrdet GA:9 gallande vagbana med vandplan,
belysningsstolpar med tillhérande anordning inkl. undermatare, dagsvattenledning med tilhdrande
brunnar fram till allman ledning i Portalgatan, tréd och plantering med tillhdrande anléggning.
Bostadsrattsféreningens andel av driftkostnaderna &r 76 andelar av 214 andelar. Andelen av
utférandet &r 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft faljande sammansatining under perioden 2014-01-01 - 2014-12-31:

Per Anders Forsgren Ledamot 2014-01-01 - 2014-11-09
Sven Larsson Ledamot 2014-01-01 - 2014-11-09
Bo Wolwan Ledamot 2014-01-01 - 2014-11-08
Jens Lindstrém Ledamot 2014-06-11 - 2014-12-31
Tomas Olsson Ledamot 2014-06-11 - 2014-12-31
Cia Gad Bockman Ledamot 2014-11-09 - 2014-12-31
Tommy Lennartsson Ledamot 2014-11-09 - 2014-12-31
My Quach Ledamot 2014-11-09 - 2014-12-31
Kurt Stener Suppleant 2014-01-01 - 2014-06-11
Anna Broman Suppleant 2014-06-11 - 2014-12-31
Jonny Jansson Suppleant 2014-06-11 - 2014-12-31
Tomas Stafstrom Suppleant 2014-06-11 - 2014-12-31
Joakim Stridback Suppleant 2014-06-11 - 2014-12-31

Bostadsrattsfdreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under 2014
haft 7 protokoliférda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie foreningsstamma
avseenden foregaende rakenskapsar holis 2014-06-11. Extra foreningsstamma for nyval av styrelse
holls 2014-11-09.

Under rakenskapséret 2014 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
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Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med
Mediator AB for ekonomisk forvaltning 2015-01-01 till 2015-12-31.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2015 kommer att J&mnas oférandrad.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 166 medlemmar. Under aret har 8 Igh dverlatits.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 1044 405 - - -

Resultat efter finansiella poster 259 075 - - -

Soliditet, % 72 - - -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat féregdende ar

Arets resultat 3 259 075
Att disponera 259 075
Styrelsen foreslar foreningsstamman foljande disposition:

Avséttning till yttre underhalisfond 232 185
Balanseras i ny rékning 26 890
Att disponera i ny rékning 258 075

Bostadsrattsforeningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod fér alla kostnader och erhdll alla intakter
t.o.m. avrakningsdagen 2014-10-31.
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Resultatrdkning B

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintédkter

Nettoomsattning 1 1044 405 -

Summa rérelseintiakter 1044 405 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -310 908 -

Avskrivningar 4 -328 660 -

Summa rérelsekostnader -639 568 -

Rorelseresultat 404 837 -

Finansiella poster

Rantekostnader -145 762 -

Summa finansiella poster -145 762 -

Resultat efter finansiella poster 259 075 -

Bokslutsdispositioner

Resultat foére skatt 259 075 -

Skatter

Arets resultat 259 075 .
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 4 285 806 340 197 193 250
Summa materieila anlaggningstillgangar 285 806 340 197 193 250
Summa anliggningstillgangar 285 806 340 197 193 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 071 -
Ovriga fordringar 5 428 189 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 76 967 -
Summa kortfristiga fordringar 521 227 -
Kassa och bank
Kassa och bank 1022 811 4903 703
Summa kassa och bank 1022 811 4903 703
Summa omsiéttningstiligangar 1544 038 4903 703
SUMMA TILLGANGAR 287 350 378 202 096 953
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet egel kapital
Insatser 174 138 750 74 216 250
Upplatelseavgifter 33496250 12718750
Summa bundet eget kapital 207 635 000 86 935 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 259 075 -
Summa fritt eget kapital 259 075 -
Summa eget kapital 207 894 075 86 935 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 78 009 375 -
Summa langfristiga skulder 78 009 375 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 392 500 103 900 000
Leverantdrsskulder 63 840 6013753
Ovriga skulder 9 - 5233637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 990 588 14 563
Summa kortfristiga skulder 1446 928 115161 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 350 378 202 096 953
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

. 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000
Summa stillda sédkerheter 78 500 000 78 500 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

=,
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2009:1

Féreningen har under det aktuella rakenskapsaret overgatt till att tilldmpa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Detta kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapséret.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvéarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdamman, och tas ej som
kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Anlaggningstiliganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar - Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster ill
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor fill fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas infiyta.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Intdkternas fordelning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter o 832630 -
Debiterat vatten 90 488 -
P-plats 9 250 _
Garage 107 735 -
Overlatelseavgift 1100 -
Ovrigt 3200 -
Oresavrundning 2 -
Summa 1 044 405 -

Peab Bostad AB erhéli samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2014-10-31.

Not 2 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsskotsel 34188 -
Stadning 19263 -
Ei 99 735 -
Vérme 86 643 -
Vatten och aviopp 1580 -
Sophamtning 25 649 -
Fastighetsforsakring 16 897 -
Hemsida 224 -
Vinterunderhall 1063 -
Revisionsarvode 3020 -
Ekonomisk férvaltning 14 167 -
Telekostnader 1000 -
Kostnad mote/stamma 6 835 -
Bankkostnader 644 -
Summa 310 908 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen 2014-10-31.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Peab Bostad AB star fér den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pé
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2014 &rs arvode inkl. moms uppgér tili 50 500 kr, féregaende &rs arvode var
42 250 kr.
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Upplysningar till balansrdkning

Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31  2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 197 193 250 64 550 000
-Nyanskaffningar 88 941 750 132 643 250

286 135 000 197 193 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -328 660 -
Redovisat varde vid arets slut 285 806 340 197 193 250
Varav byggander 236 306 340 147 693 250
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 285 806 340 197 193 250
Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngérdet 58:1
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 101 000 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 70 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31 000 000
Summa 101 000 000 56 000 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgér enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 286 135 000 kr.

Not5 Ovriga fordringar

~ 2014-12-31 2013-12-31
Fordran Peab Bostad AB 428 189 -
428 189 -

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsférsakring 42 243 -
Kallvatten 10 119 -
Varmvatten 20 389 -
Socinet AB 2 466 -
Bankavgift 1750 -
76 967 -

Not7 Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
, Insatser avygifter Yitrefond resultat resultat
Vid arets borjan 74216250 12718750 - -
Disposition enl. stdmman - - - - -
Forandring insatser 99 922 500 - - -
Forandring uppl.avgifter - 20777500 - - -
Yttre underhalisfond - - - -
Arets resultat o - - - B 259075
Summa 174138 750 33 496 250 259 075

e
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Vilkorsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 23825465 Byggnadskreditiv - 43 910 000
SBAB 23825473 Byggnadskreditiv - 29 500 000
SBAB 23826100 Byggnadskreditiv - 30 490 000
SBAB 25147073 1,650 % 3-man 26 068 875 -
SBAB 25147111 1,740 % 16-12-13 26 167 000 -
SBAB 25147138 2,030 % 18-12-13 26 166 000 -
Summa 78 401 875 103 900 000
Foraller Inom 1 ar fnom 2-5 &r Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 392 500 1570 000 - 1862 500
Skulder till kreditinstitut - - 76 439 375 76 439 375
Summa 392 500 1 570 000 76 439 375 78 401 875
Not 9 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Skuld till medlemmar - 4234 500
Skuld till Peab Bostad AB - 999 137
- 5233 637

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter 395 856 -
Revisionsarvode 18 125 14 237
Fastighetsskatt 2014 404 000 -
Fastighetsskotsel 16 775 -
El 45 963 -
Varme 55 207 -
Vaitten och avlopp 1580 -
Stédning 19 263 -
Sophamtning 18 036 -
Ekonomisk forvaltning 14 167 -
Bankavgift 616 326
Telia 1000 -
990 588 14 563
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Grona Huset, org.nr 769624-0923

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Gréna
Huset for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvdndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdiler vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen pd
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen f5r att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehdller visentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen, Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r dndamadisenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Acmren fam m Deney 4 oy siob gt Laiterd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning
for Brf Grna Huset fér ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&ér fdérsiaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler fariust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt foérslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
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Chpl¥s Edtérling
Auktoriserad revisor




