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Förvaltningsberättelse 2016
Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen Gröna Huset bildades 2011-11-23 och har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och 
utan tidsbegränsning. Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-12-20 och föreningens stadgar
registrerades 2011-12-20 hos Bolagsverket. 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag, en äkta bostadsrättsförening.
Föreningen äger fastigheten Kvarngärdet 58:1 med gatuadressen Portalgatan 50-64 i Uppsala kommun.
På fastigheten finns ett flerbostadshus med åtta trappuppgångar. I bostadsrättsföreningen finns garage-
platser, utvändiga biluppställningsplatser och parkering för cyklar. 

Föreningen upplåter 93 lägenheter med bostadsrätt:
kvm

1 rum och kök 12 st 468
2 rum och kök 10 st 591,5
3 rum och kök 35 st 2 919
4 rum och kök 25 st 2 476,5
5 rum och kök 11 st 1 284,5
Total bostadsarea uppgår till 7 739,5

Uppvärmning sker genom vattenburen fjärrvärme. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos If 
Skadeförsäkring AB.
Fastigheten ingår i gemensamhetsanläggningen Kvarngärdet GA:9 gällande vägbana med vändplan,
belysningsstolpar med tillhörande anordning inklusive undermätare, dagvattenledningmed tillhörande
brunnar fram till allmän ledning i Portalgatan, träd och plantering med tillhörande anläggning. 
Bostadsrättsföreningens andel av driftskostnaderna är 76 andelar av 214 andelar. Andelen av 
underförandet är 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firamateckning och revisor
Tomas Olsson Ledamot

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Tomas Stafström Suppleant
Anna Lundqvist Suppleant
Ion Dumitra Suppleant

Bostadsrättsföreningen tecknas av styrelsen, två i förening av ledamöterna. Styrelsen har under 2016 hållit 
11 protokollförda sammanträden. Föreningens ordinarie årstämma hölls 2016-06-08. 

Under ordinarie föreningsstämma valdes Mats Johansson, Revisorshuset, till revisor för räkenskapsåret.

Tommy Lennartsson
Therese Björklund

Tomasz Winkler
Jonny Jansson
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Avtal
Ekonomisk förvaltning och lägenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Elnät Vattenfall
Ellevarantör Energifösäljning Sverige AB
Lokalvård Städgruppen i Uppsala
Fjärrvärme Vattenfall
Bredband Telia
Fastighetsskötsel UBC Teknisk förvaltning AB
Sophämtning Ragn Sells AB
Hiss Kone AB
Försäkring If Skadeförsäkring AB
Vatten och avlopp Uppsala Vatten

Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets ingång 162 medlemmar och vid årets utgång 159 medlemmar. Under året har 
23 st medlemmar tillkommit och 26 st har utträtt ur föreningen. 
Under året har 16 överlåtelser av bostadsrätt skett (föregående år 18 st).

Avgiftsändringar och hyror
Årsavgiften har under året varit oförändrad.

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
Verksamheten under 2016

Utökning av ett torkskåp i tvättstugan.
Uppsättning av grindar vid portalerna
Föreningen har anordnat en gårdsloppis.
3 stycken inbrottsförsök, resulterade i åverkan på dörrar. Inget stulet.

Verksamheten under kommande år
Utbyte av allmänbelysning från lysrör till LED.
Titta på alternativt låssystem till portar och gemensamma utrymmen.
Upphandling av filterbyten till samtliga lägenheter.

Flerårsöversikt
2016 2015 2014

Nettoomsättning 6 065 144 6 049 484 1 044 405
Resultat efter finansiella poster 239 816 561 663 259 075
Balansomslutning 285 749 016 287 745 472 287 350 378
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 73% 72% 72%
Bankskuld/lgh. yta (kr/kvm) 9 832 10 079 10 130
Genomsnittlig årsavgift bostäder (december kr/kvm) 645 645 645
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 Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Årets

upplåtelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 207 635 000 232 185 26 890 561 663
Disposition av 2015 års resultat 232 185 329 478 -561 663
Årets resultat 239 816
Belopp vid årets utgång 207 635 000 464 370 356 367 239 816

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av förenings-
stämman.

Till årsmötet disposition står:
Balanserat resultat 356 367
Årets resultat 239 816

596 183
Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 232 185
Ur yttre reparationsfondes ianspråktas 0
Till balanserat resultat överföres 363 998

596 183
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RESULTATRÄKNING
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

1 2016-12-31 2015-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 6 065 144 6 049 484
Övriga rörelseintäkter 3 33 003 12 301
Summa rörelseintäkter 6 098 147 6 061 785

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 500 384 -1 947 224
Övriga externa kostnader 5 -100 357 -106 815
Personalkostnader 6 -88 600 -157 828
Avskrivningar 7 -1 985 768 -1 985 768
Summa rörelsekostnader -4 675 109 -4 197 635

Rörelseresultat 1 423 038 1 864 150

Finansiella poster
Ränteintäkter 278 1 119
Räntekostnader -1 183 500 -1 303 606
Summa finansiella poster -1 183 222 -1 302 487

Resultat efter finansiella poster 239 816 561 663

Årets resultat 239 816 561 663
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BALANSRÄKNING
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

1

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 281 834 804 283 820 572
Summa materiella anläggningstillgångar 281 834 804 283 820 572
Summa anläggningstillgångar 281 834 804 283 820 572

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 676 0
Övriga fordringar 8 114 170 420 810
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 214 585 203 347
Summa kortfristiga fordringar 335 431 624 157

Kassa och bank
Kassa och bank 3 578 781 3 300 743
Summa kassa och bank 3 578 781 3 300 743
Summa omsättningstillgångar 3 914 212 3 924 900

SUMMA TILLGÅNGAR 285 749 016 287 745 472
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BALANSRÄKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 174 138 750 174 138 750
Upplåtelseavgifter 33 496 250 33 496 250
Fond för yttre underhåll 464 370 232 185
Summa bundet eget kapital 208 099 370 207 867 185

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 356 367 26 890
Årets resultat 239 816 561 663
Summa fritt eget kapital 596 183 588 553
Summa eget kapital 208 695 553 208 455 738

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 75 301 610 77 616 875
Summa långfristiga skulder 75 301 610 77 616 875

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 10 792 500 392 500
Leverantörsskulder 323 361 165 383
Skatteskulder 0 413 350
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 635 992 629 154
Övriga skulder 0 72 472
Summa kortfristiga skulder 1 751 853 1 672 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 749 016 287 745 472
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2016:10 (K2) om årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar. 
Anläggningstillgångar

Avskrivningar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgörs av anskaffningsvärdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjärt över tillgångens förväntade nyttjandeperiod. Utgifter för förbättringsarbeten
som anses värdehöjande gentemot ursprunligt skick ökar tillgångarnas redovisade värden. Utgifter
för reparation och underhåll som avser att återställa eller behålla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillämpade avskrivningar:

Byggnad ca 0,8 % per år. 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, årsavgifter och hyror inklusive individuell debitering för vatten.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.
Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen. 

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not 2 Intäkternas fördelning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Årsavgifter 4 994 928 4 994 928
Hyresintäkter garage 660 395 643 100
Hyresintäkter parkering 64 950 64 950
Debiterat vatten 344 871 346 506

Summa 6 065 144 6 049 484

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Avgift andrahandsupplåtelse 9 227 0
Övriga intäkter 23 776 12 301
Summa 33 003 12 301
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Not 4 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsskötsel entreprenad 201 036 201 190
Fastighetsskötsel extra 82 772 45 720
Städ 122 440 132 765
Serviceavtal 23 222 0
Obligatoriska besiktningar 2 588 0
Hissar 30 453 24 690
Reparationer 31 535 39 926
Underhåll 415 121 21 938
El 305 983 277 695
Uppvärmning 449 464 362 159
Vatten 185 608 211 579
Sophämtning 170 724 143 754
Fastighetsförsäkring 105 078 103 662
Kabel-TV 243 777 264 011
Telekommunikation 8 556 4 135
Förbrukningsinventarier 5 183 0
Fastighetsskatt/avgift 39 070 37 400
Övriga fastighetskostnader 77 774 76 600
Summa 2 500 384 1 947 224

Not 5 Övriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Extern revision 10 506 20 000
Redovisningstjänster 89 851 86 815
Summa 100 357 106 815

Not 6 Medelantalet anställda

Föreningen har inte haft några anställda under räkenskapsåret, kostnad avser arvode till styrelse.

Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 286 135 000 286 135 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgående anskaffningsvärde 286 135 000 286 135 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingående ackumulerade avskrivningar -2 314 428 -328 660
-Årets avskrivningar -1 985 768 -1 985 768
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 300 196 -2 314 428
Redovisat värde vid årets slut 281 834 804 283 820 572
Varav byggnader 232 334 804 234 320 572
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 281 834 804 283 820 572
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Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngärdet 58:1
Taxeringsvärde: 174 907 000 159 740 000
Byggnadsvärde 130 907 000 129 740 000
Markvärde 44 000 000 30 000 000
Summa taxeringsvärde 174 907 000 159 740 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 171 000 000 156 000 000
Lokaler 3 907 000 3 740 000

Not 8 Övriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31

Skattekontot 344 415 469
Övriga fordringar 113 826 5 341
Summa 114 170 420 810

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsförsäkring 43 720 43 871
Vattenintäkt 121 151 118 105
Intäkt andrahandsupplåtelse 4 797 0
Övr. förutbet. kostnader och upplupna intäkter 44 917 41 371
Summa 214 585 203 347

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Räntejust. Ränta Skuld

Nordea 2017.12.13 0,35% 26 167 000
SBAB 2017.02.24 0,83% 23 761 110
SBAB 2018.12.13 2,02% 26 166 000
Summa fastighetslån 76 094 110
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -792 500
Summa långfristiga låneskulder 75 301 610

Härav del som beräknas förfalla till betalning senare än 2021.12.31 72 131 610

Not 11 Ställda säkerheter

2016-12-31 2015-11-02

Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000

Summa 78 500 000 78 500 000
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Budget 2017

Budget Budget Utfall
2017 2016 2016

Huvudintäkter
Årsavgifter 4 994 900 4 994 900 4 994 928
Hyresintäkter, garage 653 000 632 400 660 395
Hyresintäkter, parkeringsplats 60 000 65 400 64 950
Intäkter, vatten 345 000 345 000 344 871

Kapitalintäkter
Ränteintäkter 0 0 278

Övriga intäkter
Avg. andrahandsupplåtelse 0 0 8 860
Övriga intäkter 0 0 23 776

Summa intäkter 6 052 900 6 037 700 6 098 058

Drift/förvaltningskostnader
Fastighetsskötsel 208 000 206 000 201 036
Fastighetsskötsel, extra tjänster 80 000 60 000 82 772
Städ 128 000 155 300 122 440
Serviceavtal 22 200 1 500 23 222
Obligatoriska besiktningar 0 0 2 588
Hissar 50 000 50 000 30 453
Reparationer 50 000 50 000 31 535
Periodiskt underhåll 443 300 90 000 415 121
Elektricitet 333 700 328 000 305 983
Uppvärmning 530 700 405 000 449 464
Vatten 185 000 185 000 185 608
Renhållning 177 000 145 000 170 724
Försäkringar 111 000 110 000 105 078
Gemensamhetsanl./samfällighet 0 30 000 0
Kabel-TV 251 100 251 000 243 777
Telekommunikation 8 300 5 300 8 556
Förbrukningsinventarier 0 0 5 183
Extern revision 15 500 20 000 10 506
Redovisningstjänster 93 000 89 900 89 851
Fastighetsskatt/avgift 39 100 39 100 39 070
Övriga förvaltningskostnader 80 000 76 300 77 774

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev 134 400 67 700 67 976
Sociala avgifter 42 200 21 300 20 624

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar 1 985 800 1 985 800 1 985 768
Räntekostnader 775 000 1 433 300 1 183 500

Summa kostnader 5 743 300 5 805 500 5 858 609

Periodens över-/underskott 309 600 232 200 239 449

I resultatdispositionen
Avsättning yttre rep.fond 309 600 232 200 232 185

Resultat efter avsättning fond 0 0 7 264



Ordförklaringar

Anläggningstillgångar. Tillgångar i föreningen som är avsedda

för långvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsförbindelser. Åtagande för föreningen som inte syns

i balansräkningen. Exempelvis borgensförbindelse.

Avskrivningar. Är den kostnad som skall motsvara värde-

minskning på bland annat föreningens byggnad och inven-

tarier. 

Balanserat resultat. Det över- eller underskott som förs över

till följande verksamhetsår. På den ordinarie föreningsstäm-

man beslutas det om hur verksamhetsårets resultat skall

behandlas.

Balansräkning. Visar föreningens tillgångar, fordringar, eget

kapital, skulder och resultat vid verksamhetsårets slut.

Fond för yttre underhåll. Enligt föreningens stadgar skall 

en årlig avsättning göras till föreningens gemensamma 

underhållsfond. Fonden kan användas för reparations- och 

underhållsarbeten.

Förvaltningsberättelse. Är den del av årsredovisningen som

i text förklarar och beskriver det avslutade verksamhetsåret.

Kortfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

inom ett år.

Långfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

först om ett eller flera år. 

Omsättningstillgångar. Tillgångar av kortvarig karaktär.

 Exempelvis bankkonto.

Resultaträkning. Visar i siffror föreningens intäkter och kost-

nader under verksamhetsåret. Om intäkterna har varit  större

än kostnaderna uppstår ett överskott.

Ställda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lämnats

som säkerhet för föreningens lån samt eventuella borgens-

förbindelser.

Årsavgift. För att täcka föreningens kostnader och avsättningar

betalar medlemmarna en årsavgift. Årsavgiften är oftast för-

eningens viktigaste intäkt.

Årsredovisning. Handling styrelsen avger över ett avslutat

verksamhetsår. Årsredovisningen skall omfatta förvaltnings -

berättelse, resultaträkning, balansräkning samt noter.



Besöksadress Sjukhusvägen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se


