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Forvaltningsberattelse 2017

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gréna Huset bildades 2011-11-23 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-20 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-28 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, en akta bostadsréattsférening.

Foéreningen &ger fastigheten Kvarngardet 58:1 med gatuadressen Portalgatan 50-64 i Uppsala kommun.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med atta trappuppgangar. | bostadsrattsféreningen finns garage-
platser, utvandiga biluppstaliningsplatser och parkering fér cyklar.

Foreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kdk 12 st 468
2 rum och kok 10 st 591,5
3 rum och kok 35 st 2919
4 rum och kok 25 st 2476,5
5 rum och kok 11 st 12845
Total bostadsarea uppgar till 7 739,5

Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If
Skadeférsakring AB.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:9 géllande vagbana med vandplan,
belysningsstolpar med tillhérande anordning inklusive undermétare, dagvattenledningmed tillhérande
brunnar fram till allméan ledning i Portalgatan, trdd och plantering med tillhérande anlaggning.
Bostadsrattsforeningens andel av driftskostnaderna ar 76 andelar av 214 andelar. Andelen av
underférandet &r 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firamateckning och revisor

Tomas Olsson Ledamot
Tommy Lennartsson Ledamot
Therese Bjorklund Ledamot
Jonny Jansson Ledamot
Tomasz Winkler Ledamot
Tomas Stafstrom Suppleant
Lii Haapakoski Suppleant
Anton Westin Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under 2017 hallit
11 protokollférda sammantraden. Féreningens ordinarie arstimma hélls 2017-06-07.

Under ordinarie féreningsstdmma valdes Mats Johansson, Revisorshuset, till revisor for rakenskapsaret.
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Avtal

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister
Elnat

Ellevarantdr
Lokalvard
Fjarrvédrme
Bredband
Fastighetsskétsel
Sophamtning
Hiss

Forsékring

Vatten och avlopp

Medlemsinformation
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Mediator Fastighetskonsult AB
Vattenfall

Energifésaljning Sverige AB
Stadgruppen i Uppsala
Vattenfall

Telia

UBC Teknisk forvaltning AB
Ragn Sells AB

Kone AB

If Skadeférsékring AB
Uppsala Vatten

Foreningen hade vid arets ingang 159 medlemmar och vid arets utgang 163 medlemmar. Under aret har
28 st medlemmar tillkommit och 24 st har uttrétt ur féreningen.

Under aret har 14 6verlatelser av bostadsrétt skett (foregdende ar 16 st).

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamheten under 2017

Utbyte av allmanbelysning fran lysror till LED.
Extra laneamortering med 2 Mkr och byte av laneinstitut.

Garantidiskussioner med Peab.

Samverkan med andra bostadsrattsféreningar pa Portalgatan.

Gléggmingel pa innergarden.

Verksamheten under kommande ar
Byte av lassystem till portar och gemensamma utrymmen.
Nytt bokningssystem till tvattstuga och uthyrningsléagenhet.
Upphandling av filterbyten till samtliga Iagenheter.
Tecknande av serviceavtal tvéattstuga.
Framtagning av underhallsplan.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 049 149 6 065 144 6 049 484
Resultat efter finansiella poster 625 400 239 816 561 663
Balansomslutning 283 526 668 285749016 287 745472
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74% 73% 72%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 9475 9832 10 079
Genomsnittlig arsavgift bostader (december kr/kvm) 645 645 645
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Belopp vid arets ingang

Forandring av eget kapital

Disposition av 2016 ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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Insatser och  Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
207 635 000 464 370 356 367 239 816
232185 7 631 -239 816
625 400
207 635 000 696 555 363 998 625 400

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

363 998
625 400

989 398

464 370
0
525 028

989 398
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RESULTATRAKNING
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

1 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning 2 6 049 149 6 065 144
Ovriga rérelseintakter 3 36 192 33 003
Summa rérelseintakter 6 085 341 6 098 147
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 395 876 -2 500 384
Ovriga externa kostnader 5 -106 480 -100 357
Personalkostnader 6 -176 248 -88 600
Avskrivningar 7 -1 985 768 -1 985 768
Summa roérelsekostnader -4 664 372 -4 675 109
Rorelseresultat 1420 969 1423 038
Finansiella poster
Rénteintakter 0 278
Rantekostnader -795 569 -1 183 500
Summa finansiella poster -795 569 -1 183 222
Resultat efter finansiella poster 625 400 239 816
Arets resultat 625 400 239 816
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 279 849 036 281 834 804
Summa materiella anldggningstillgangar 279 849 036 281 834 804
Summa anlédggningstillgangar 279 849 036 281 834 804
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 208 6 676
Ovriga fordringar 344 114 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 472 214 585
Summa Kortfristiga fordringar 210 024 335 431
Kassa och bank

Kassa och bank 3 467 608 3578 781
Summa kassa och bank 3 467 608 3578 781
Summa omséttningstillgangar 3677 632 3914 212
SUMMA TILLGANGAR 283 526 668 285749 016
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BALANSRAKNING, FORTS
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 174 138 750 174 138 750

Upplatelseavgifter 33 496 250 33 496 250

Fond for yttre underhall 696 555 464 370

Summa bundet eget kapital 208 331 555 208 099 370

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 363 998 356 367

Arets resultat 625 400 239 816

Summa fritt eget kapital 989 398 596 183

Summa eget kapital 209 320 953 208 695 553

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 72 413 657 75301 610

Summa langfristiga skulder 72 413 657 75301 610

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 10 916 000 792 500

Leverant6rsskulder 216 908 323 361

Skatteskulder 3 265 0

Ovriga skulder 12 56 273 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 599 612 635 992

Summa Kortfristiga skulder 1792 058 1751 853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 526 668 285749 016
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar
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Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvéardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart ver tillgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vardehojande gentemot ursprunligt skick 6kar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter

for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick

redovisas som kostnader.
Tillampade avskrivningar:

Byggnad ca 0,8 % per ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, arsavgifter och hyror inklusive individuell debitering fér vatten.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not 2 Intdkternas fordelning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 4994 928 4994 928

Hyresintékter garage 666 185 660 395

Hyresintakter parkering 61 575 64 950

Debiterat vatten 326 461 344 871

Summa 6 049 149 6 065 144
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Avgift andrahandsupplatelse 4 632 9 227

Ovriga intakter 31 560 23 776

Summa 36 192 33 003
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Not 4 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskdtsel entreprenad 180 094 201 036
Fastighetsskotsel extra 32108 82772
Stad 124 625 122 440
Serviceavtal 30 960 23 222
Obligatoriska besiktningar 0 2588
Hissar 26 476 30 453
Reparationer 43 695 31535
Underhall 319 273 415 121
El 314 032 305 983
Uppvarmning 485 149 449 464
Vatten 180 871 185 608
Sophamtning 168 672 170 724
Fastighetsforsakring 106 761 105 078
Kabel-TV 250 707 243 777
Telekommunikation 4176 8 556
Forbrukningsinventarier 0 5183
Fastighetsskatt/avgift 39 070 39 070
Ovriga fastighetskostnader 89 207 77 774
Summa 2 395 876 2500 384
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Extern revision 13 484 10 506
Redovisningstjanster 92 996 89 851
Summa 106 480 100 357

Not 6 Medelantalet anstallda

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret, kostnad avser arvode till styrelse.

Not 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 286 135 000 286 135 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 286 135 000 286 135 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingadende ackumulerade avskrivningar -4 300 196 -2314 428
-Arets avskrivningar -1 985 768 -1 985 768
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 285 964 -4 300 196
Redovisat varde vid arets slut 279 849 036 281 834 804
Varav byggnader 230 349 036 232 334 804
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 279 849 036 281 834 804
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Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngéardet 58:1
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Taxeringsvérde: 174 907 000 174 907 000
Byggnadsvérde 130 907 000 130 907 000
Markvéarde 44 000 000 44 000 000
Summa taxeringsviérde 174 907 000 174 907 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 171 000 000 171 000 000
Lokaler 3907 000 3907 000
Not 8 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekontot 344 344
Ovriga fordringar 0 113 826
Summa 344 114 170
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 45 029 43 720
Vattenintakt 115 752 121 151
Intékt andrahandsupplatelse 0 4797
Ovr. férutbet. kostnader och upplupna intakter 48 691 44 917
Summa 209 472 214 585
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld

Nordea 2018.02.26 0,62% 23 396 657
Nordea 2019.11.13 0,27% 23 767 000
SBAB 2018.12.13 2,03% 26 166 000
Summa fastighetslan 73 329 657
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -916 000
Summa langfristiga laneskulder 72 413 657
Harav del som berédknas forfalla till betalning senare an 2022.12.31 69 665 657
Not 11 Stéllda sékerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000
Summa 78 500 000 78 500 000
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Not 12 Ovriga skulder
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2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 20 159 0
Sociala avgifter 21 114 0
Depositioner 15 000 0
Summa 56 273 0
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda arsavgifter 527 420 537 315
Upplupen revisionskostnad 15 500 16 000
Upplupna arvoden styrelsen 12174 39195
Upplupna sociala avgifter 3825 12 310
Upplupen réntekostnad 18 544 7 289
Vatten och avlopp 15 860 17 600
Sophamtning 6 289 6 283
Summa 599 612 635 992

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakensskapsarets slut till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

Uppsala2018- 05 -0S

Tomas Olsson

qa%ﬁ/ﬁ/ @

Therese Bjérklund

Tomasz Winkler

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéttelse har lamnats 2018 - ¢ 5= 04

Mats Johansson
Revisorshuset
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REVISORS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grona Huset
Org.nr 769624-0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grona Huset for ridkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer ar nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Gréna Huset, Org.nr 769624-0923
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REVISORS

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Grona Huset, Org.nr 769624-0923
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REVISORS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Grona Huset for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siéikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Brl Grona Huset, Org.nr 769624-0923
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REVISORS

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersatmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 9 maj 2018

o

Mats Joh¥nsson
Auktoriserad revisor

Brf Grona Huset, Org.nr 769624-0923



