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Forvaltningsberattelse 2015

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gréna Huset bildades 2011-11-23 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsréttsféreningen registrerades 2011-12-20 och féreningens stadgar
registrerades 2011-12-20 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, en akta bostadsréattsférening.

Foéreningen &ger fastigheten Kvarngardet 58:1 med gatuadressen Portalgatan 50-64 i Uppsala kommun.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med atta trappuppgangar. | bostadsrattsforeningen finns garage-
platser, utvandiga biluppstaliningsplatser och parkering fér cyklar.

Foreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kdk 12 st 468
2 rum och kok 10 st 591,5
3 rum och kok 35 st 2919
4 rum och kok 25 st 2476,5
5 rum och kok 11 st 12845
Total bostadsarea uppgar till 7 739,5

Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If
Skadeférsakring AB.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:9 géllande vagbana med vandplan,
belysningsstolpar med tillhérande anordning inklusive undermétare, dagvattenledningmed tillhérande
brunnar fram till allméan ledning i Portalgatan, trdd och plantering med tillhérande anlaggning.
Bostadsrattsféreningens andel av driftskostnaderna ar 76 andelar av 214 andelar. Andelen av
underférandet &r 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firamateckning och revisor

Tomas Olsson Ledamot
Tommy Lennartsson Ledamot
Cia Gad Bbéckman Ledamot
My Quach Ledamot
Harriet Mellenius Ledamot
Tomas Stafstrom Suppleant
Jonny Jansson Suppleant
Anna Lundqvist Suppleant
lon Dimitri Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under 2015 hallit
11 protokollférda sammantraden. Féreningens ordinarie arstimma holls 2015-06-09.

Under ordinarie féreningsstdmma valdes Mats Johansson, Revisorshuset, till revisor for rakenskapsaret.



Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister
Elnat och elleverantér

Lokalvard

Fjarrvédrme

Bredband

Fastighetsskétsel

Sophamtning

Hiss

Forsékring

Vatten och avlopp

Medlemsinformation
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Mediator Fastighetskonsult AB
Vattenfall

Fejax AB

Vattenfall

Telia

UBC Teknisk forvaltning AB
Ragn Sells AB

Kone AB

If Skadeférsakring AB
Uppsala Vatten

Foreningen hade vid arets ingang 166 medlemmar och vid arets utgang 162 medlemmar. Under aret har

18 dverlatelser av bostadsratt skett.
Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamheten under 2015

Tva arsbesiktning av etapp 1 ar utford.

Pagagende garantidiskussion med PEAB angaende knappande i réren.

Byte av stadfirma till trappstadning da vi inte varit nojda.

Verksamheten under kommande ar

Utdkning av en till tvattmaskin i tvattstugan.
Uppsattning av grindar vid portalerna.

Upphandling av filterbyten till samtliga Iagenheter.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (eget kapital/balansomslutning)
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm)

Genomsnittlig arsavgift bostader (december kr/kvm)

2015

6 049 484
561 663
287 745 472
72%

10 079

645

2014

1044 405
259 075
287 350 378
72%

10 130

645



Forslag till resultatdisposition:
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfondes ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

26 890
561 663

588 553

232 185
0
356 368

588 553
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomséttning 1 6 049 484 1040 103
Ovriga rérelseintakter 12 301 4 302
Summa rorelseintakter 6 061 785 1 044 405
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 054 039 -310 908
Personalkostnader 3 -157 828 0
Avskrivningar 4 -1 985 768 -328 660
Summa roérelsekostnader -4 197 635 -639 568
Rorelseresultat 1864 150 404 837
Finansiella poster
Rénteintakter 1119 0
Réantekostnader -1 303 606 -145 762
Summa finansiella poster -1 302 487 -145 762
Resultat efter finansiella poster 561 663 259 075
Arets resultat 561 663 259 075
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BALANSRAKNING
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 283 820 572 285 806 340
Summa materiella anldggningstillgdngar 283 820 572 285 806 340
Summa anlédggningstillgangar 283 820 572 285 806 340
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 16 071
Ovriga fordringar 420 810 428 189
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 347 76 967
Summa kortfristiga fordringar 624 157 521 227
Kassa och bank
Kassa och bank 3300 743 1022 811
Summa kassa och bank 3300 743 1022 811
Summa omséttningstillgangar 3924 900 1544 038
SUMMA TILLGANGAR 287 745 472 287 350 378
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 174 138 750 174 138 750
Upplatelseavgifter 33 496 250 33 496 250
Fond for yttre underhall 232 185 0
Summa bundet eget kapital 207 867 185 207 635 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 890 0
Arets resultat 561 663 259 075
Summa fritt eget kapital 588 553 259 075
Summa eget kapital 208 455 738 207 894 075
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 77 616 875 78 009 375
Summa langfristiga skulder 77 616 875 78 009 375
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 392 500 392 500
Leverant6rsskulder 165 383 63 840
Skatteskulder 413 350 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 629 154 990 588
Ovriga skulder 72 472 0
Summa Kortfristiga skulder 1672 859 1446 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 745 472 287 350 378
Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000
Summa stéllda sékerheter 78 500 000 78 500 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2009:1 (K2). Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Inkomster och

utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors linjart 6ver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedstaende.

Tillampade avskrivningar: Byggnad ca 0,8 % per ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Intdkternas fordelning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 4994 928 832 630
Hyresintakter garage 643 100 107 735
Hyresintakter parkering 64 950 9 250
Debiterat vatten 346 506 90 488
Summa 6 049 484 1040 103
Not 2 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 201 190 34 188
Fastighetsskétsel extra 45 720 1063
Stad 132 765 19 263
Hissar 24 690 0
Reparationer 39 926 0
Underhall 21938 0
El 277 695 99 735
Uppvérmning 362 159 86 643
Vatten 211 579 1580
Sophamtning 143 754 25 649
Forsakring 103 662 16 897
Kabel-TV 264 011 0
Telekommunikation 4135 1000
Extern revision 20 000 3020
Redovisningstjanster 86 815 0
Fastighetsskatt/avgift 37 400 0
Ovriga fastighetskostnader 76 600 21 870
Summa 2 054 039 310908
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Not 3 Personalkostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arvoden, 16n och dvriga erséattningar till styrelse 121 938 0
Léner och andra erséattningar till dvriga anstéllda 0 0
Sociala avgifter 35 890 0
Summa Iéner, arvoden sociala avgifter 157 828 0
Under aret har féreningen haft 0 (0) personer anstallda, varav kvinnor 0 (0) personer.
Upplysningar till balansrakningen
Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 286 135 000 197 193 250
-Nyanskaffningar 0 88 941 750
Utgdende anskaffningsvéarde 286 135 000 286 135 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -328 660 0
-Arets avskrivningar -1 985 768 -328 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 314 428 -328 660
Redovisat vérde vid arets slut 283 820 572 285 806 340
Varav byggnader 234 320 572 236 306 340
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 283 820 572 285 806 340
Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngardet 58:1
Taxeringsvirde: 159 740 000 101 000 000
Byggnadsvarde 129 740 000 70 000 000
Markvérde 30 000 000 31 000 000
Summa taxeringsvérde 159 740 000 101 000 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 156 000 000 101 000 000
Lokaler 3740 000 0
Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Fordran Peab Bostad AB 0 428 189
Skattekontot 415 469 0
Ovriga fordringar 5 341 0
Summa 420 810 428 189
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 43 871 42 243
Vattenintakt 118 105 30 508
Socinet AB 0 2 466
Bankavgift 0 1750
Ovr. férutbet. kostnader och upplupna intékter 41 371 0
Summa 203 347 76 967
Not 7 Féréndring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 207 635 000 0 0 259 075
Disposition av 2014 ars resultat 232 185 26 890 -259 075
Arets resultat 561 663
Belopp vid arets utgang 207 635 000 232 185 26 890 561 663
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réantejust. Rénta Skuld
SBAB 3-man 0,90% 25676 375
SBAB 2016.12.13 1,74% 26 167 000
SBAB 2018.12.13 2,02% 26 166 000
Summa fastighetslan 78 009 375
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -392 500
Summa langfristiga laneskulder 77 616 875
Hérav del som beréknas férfalla till betalning senare an 2020.12.31 76 046 875
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda arsavgifter 520 266 395 856
Upplupen revisionskostnad 20 000 18 125
Fastighetsskatt 2014 0 404 000
Fastighetsskétsel 0 16 775
El 0 45 963
Vérme 88 888 55 207
Vatten och avlopp 0 1580
Stad 0 19 263
Sophamtning 0 18 036
Ekonomisk férvaltning 0 14 167
Bankavgift 0 616
Telia 0 1000
Summa 629 154 990 588
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Underskrifter

Uppsala 2016 - 0S -7%

Tomas Olsson

Cia Géd ockman

Navrich Mellenia

N o {
Tommy Lénnartsson Harriet Mellenius

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har lamnats 2016 - 0S—AS

Mats Johansson
Reviosorshuset



REVISORS

1)

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Grona Huset
Org.nr 769624-0923

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grona Huset for ridkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utftras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &dr dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Brf Grona Huset, Org.nr 769624-0923



REVISORS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grona Huset for
ridkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 25 maj 2016

Ja

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Brf Grona Huset, Org.nr 769624-0923



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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